UBND TINH HUNG YEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM

SO XAY DUNG Déc lap - Tw do - Hanh phic
Sb: 2118 /SXD-QLN Hung Yeén, ngay 07 thang’s nam 2026

V/v cong khai gia ban nha ¢ xa hdi thudc
Du an dau tu xay dung nha ¢ x4 hoi thudce
khu dét quy hoach khu dan cu xa Phu Xuén,

thanh phd Théi Binh (nay 13 phuong
Tran Hung Pao, tinh Hung Yén)

Kinh giri: Cong ty c6 phan DamSan.

S¢ Xay dung nhan dugc Vin ban sd 1604/CV-DS ngay 16/4/2026 cua
Cong ty C6 phan DamSan vé viéc cong bd gia ban nha ¢ xa hoi nha s6 01, nha s6
02 thudc du 4n: Pau tu xay dung nha ¢ xa hoi thudc khu dat quy hoach khu dan
cu xa Phu Xuan, phuong Tran Hung Pao, tinh Hung Yén.

Can ctr Luat Nha ¢ ngay 27/11/2023;

Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28/11/2023;

Can ct Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cta Qudbc hoi vé thi
diém mot s6 co ché, chinh sach dic thu phat trién nha ¢ xa hoi;

Cin cir Nghi dinh 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Nha & vé phat trién va quan Iy nha & x4 hoi;

Cin cir Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh pha quy
dinh chi tiét mot s6 didu va bién phap thi hanh Nghi quyét s6 201/2025/QH15
ngay 29/5/2025 ctia Qubc hoi thi diém vé mot s6 co ché, chinh sach dic thu phat
trién nha & x4 hoi;

Can ctr Nghi dinh s6 261/2025/ND-CP ngay 10/10/2025 cta Chinh pha vé
viéc stra d6i, bo sung mot sd didu cuia Nghi dinh s 100/2024/ND-CP ngay
26/7/2024 cta Chinh phti quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Nha ¢ vé phat
trién va quan 1y nha & xa hoi;

Can ctr Quyét dinh sb 60/QD-UBND ngay 23/9/2022 chap thuin chu
troong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu Du an dau tu xay dyng nha ¢ xa
hoi thudc khu dat quy hoach khu dan cu xa Pha Xuan, thanh phd Thai Binh va
Quyét dinh chap thuan diéu chinh chil truong dau tu dong thoi chap thuan nha
dau tu s6 59/QD-UBND ngay 23/6/2025 cua Uy ban nhan dan tinh;

S¢ Xay dung cong khai gia ban can hd chung cu nha ¢ xa hoi tai Dy an dau
tu xay dung nha ¢ xa héi thude khu dat quy hoach khu dan cu xa Phu Xuan, phuong
Tran Hung Pao, tinh Hung Yén da duoc Cong ty c6 phan DamSan phé duyét gia
ban tai Quyét dinh sd 1504/QD-DS ngay 15/4/2026 va dugc Cong ty TNHH kiém
toan va tu vin TAC tham tra tai Van ban sb 564/2026/BCTTNOXH/TAC/KTI
ngay 15/4/2026, cu thé nhu sau:



I. Thong tin du 4n

- Tén dy 4n: Dy an dau tu xay dung nha ¢ xa hdi thudc khu dat quy hoach
khu dan xa Phua Xuan.

- Pia diém thyuc hién duy an: Phuong Tran Hung Dao, tinh Hung Yén.

- Chu dau tu: Cong ty c6 phan Damsan.

- Pia chi tru s& chinh cia Cha dau tu: Lo A4, duong Bui Vién, KCN
Nguyén Ptic Canh, phudng Tran Hung Pao, tinh Hung Yén.

- Quy mo dy an:

+ Dién tich dat x4y dung: Dién tich thyc hién dy 4n: 12.858,2 m? tai & dat
CT (dat xay dung nha & xi hoi) thudc quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dan cu
xa Pht Xuan;

+ Ha tﬁng ky thuat dugc b tri phuc vu dong bo trén khu dat:

+ Cong trinh chinh: 02 toan nha c6 quy mé 15 ting ndi, 1 ting ham st dung
1am nha & x4 hoi kém theo cac dich vu cdng cdng hd tro.

+ Tong s6 can nha & x3 hoi dé ban: 546 can;

+ Téng dién tich san nha & xa hoi: 34.334,8 m?.

II. Gia ban nha & xa hdi tam tinh do chi dau tw dé xuat

Gi4 ban trung binh cin ho chung cu nha ¢ xa hoi 1a: 19.800.000 dong/m? (gia
ban di bao gdm VAT, chua bao gdm kinh phi bao tri nha chung cu theo quy dinh).

Trong d6, murc do hoan thién can ho nhu sau:

Can ho duoc cha dau tu hoan thién céc hang muc thiét yéu, bao gom: Lép
dat toan bd hé théng cuira (gom: cura ra vao can hg; ctra thong phong; ctra nha vé
sinh; cira ngoai ra 16 gia, cra s6); Phong vé sinh duoc thi cong 6p lat va lap dit
thiét bi vé sinh hoan thién (gom: chau rura; voi rira néng lanh loai treo tuong; bon
cau, voi xit; sen tim nong lanh; guong soi; ga thoat san); Tuong trong can ho dugce
trat phang, son 3 10p, chan tudng lat gach; tuong phong vé sinh dugc dp gach;
San céc gian phong khach, phong ngu, bép an duoc 14t gach ceramic; riéng voi
phong v¢€ sinh va 16 gia dugc 1at gach chong tron; HE thong dién tai phong khach
bep an, phong ngu va phong vé sinh dugc bd tri den chleu sang am tran va den 6 op
tran d01 v6i 16 gia; co day du hé thong cong tic, 6 cim, day dién di ngam ludn
trong 6ng nhua, khu vuc bép va diéu hoa ¢ dau cho phuc vu cho nhu céu hoan
thién riéng cua khach hang; Hé thong cap nuée dugce bd tri day du dén thiét bi vé
sinh, thiét bi chd khu vuc nha bép va 16 gia; H¢ thong thoat nudc thai. Cac hang
muc con lai trong can hd khach hang s€ hoan thién theo nhu cau riéng sau khi da
mua can ho.

(Gid ban trung binh cin hg chung cw nha ¢ xd héi va gida chi tiét cho timg
can hé dwoe Cong ty c¢6 phan DamSan phé duyét tai Quyét dinh s6 1504/QD-DS
ngay 15/4/2026).

IIL. Trach nhiém Cong ty ¢6 phin DamSan

- Trong thoi gian 180 ngay, ké tr ngay nghiém thu hoan thanh cong trinh
xay dung dua vao s dung, Cong ty ¢ phan DamSan ¢6 trach nhiém thyuc hi¢n
kiém toan nha nudc hodc kiém toan doc 1ap, quyét toan chi phi dau tu xay dung



theo quy dinh cua phéap luat vé nha &, phap luat vé xdy dung, phap luat khac co
lién quan va gtri 01 bd hd so kiém toan, quyét toan dén S¢ Xay dung dé kiém tra
gid ban nha ¢ xa hoi.

- Trudng hop gia ban, gia thué mua nha ¢ xi hoi theo kiém toan, quyét toan
va két qua kiém tra cia S& Xay dung cao hon gid ban, gid thué mua do chu dau
tu dd ky hop dong thi chii dau tu khong dugce thu thém phan chénh léch cua ngudi
mua, thué mua nha & xa hoi; truong hop thap hon thi cha dau tu phai hoan tra lai
phén chénh 1€ch cho nguodi mua, thué mua nha ¢ xa hoi. Chu dau tu khong duoc
thu tién vuot qua 95% gia tri hop déng dén trudc khi ngudi mua nha duge cp
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat va hoan
thanh viéc hoan tra lai phan chénh 1éch (néu cé).

- T6 chirc kiém toan, t6 chirc tu van tham tra gia ban, gia thué mua nha &
xa hoi, chiu trach nhiém trudc phap luat vé két qua kiém toan, tham tra, bao dam
ding quy dinh cua phap luat.

- Chu dau tu du 4n dau tu xay dung nha ¢ x4 hoi chiu trach nhiém toan dién
vé tinh chinh x4c ctia ho so dé nghi giao chu dau tu, quyét dinh gia ban, gia thué
mua nha ¢ x3 hoi, trién khai du 4n dau tu xay dung nha & xi hoi bao dam ding
tién do, chat luong, tuan thi diing quy dinh cua phap luat.

- Thyc hién dy an theo quy dinh Luat nha ¢, Luat Kinh doanh bat dong san
va cac quy dinh khéc c6 lién quan;

- Thuc hién ché d6 bao c4o tinh hinh trién khai thuc hién Dy 4n va tinh hinh
kinh doanh bat dong san tai Dy an theo quy dinh phap luat hién hanh.

Can ct khoan 1 Piéu 13 Nghj dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cta
Chinh phi;, S& Xay dung dé nghi Trung tdm cong nghé thong tin — Van phong
UBND tinh thuc hién ding tai Quyét dinh s6 1504/QD-DS ngay 15/4/2026 cua
Cong ty ¢ phﬁn DamSan vé viéc phé duyét gia nha ¢ xa hoi s6 01 va s6 02 Du
an dau tu xay dyng nha ¢ xa hoi thudc khu dat quy hoach khu dan cu x4 Pha Xuan
lén Cong thong tin dién tir cua tinh dé ngudi dan duoc biét, chuan bi hd so ding
ky mua nha & xa hoi theo quy dinh.

S¢ Xay dung dé nghi Quy co quan quan tdm va trién khai thuc hién./.

(Giti kém Quyét dinh s6 1504/QD-DS ngay 15/4/2026 ciia Cong ty ¢6 phan
DamSan vé viéc phé duyét gia nha o xd hoi 56 01 va sé6 02 Du én dau tu xay dung
nha ¢ xd hi thudc khu dat quy hoach khu dén cuw xd Phii Xudn)
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